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Hervannan toiminta- ja vapaa-aikakeskuksen hankesuunnitelma

TRE:2466/10.03.06/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Minna Tuominen, puh. 041 7300384, etunimi.h.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus
Hervannan vapaa-aikakeskuksen hankesuunnitelma hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Minna Tuominen oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatoksentekoa.

Kaupunginhallituksen edustaja llkka Sasi poistui kokouksesta asian
kasittelyn aikana.

Perustelut

Hervannan vapaa-aikakeskukselle on laadittu hankesuunnitelma
hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta (8 40 Hervannan toiminta- ja vapaa-
aikakeskuksen perusparannuksen tarveselvitys, TRE:6991/10.03.07/2017).
Hankesuunnitelmassa on tarkennettu Hervannan vapaa-aikakeskuksen
uudistamismahdollisuuksia seka toiminnallisten tavoitteiden etta
teknisten perusparannustarpeiden osalta. Tarveselvitys kasitti Hervannan
toiminta- ja vapaa-aikakeskuksen rakennukset: Vapaa-aikakeskus
vuodelta 1979 (V-rakennus), kirjasto vuodelta 1989 (K-rakennus) seka
elokuvateatteri vuodelta 1989 (E-rakennus). Tama hankesuunnitelma
koskee naista vanhinta, korjausjarjestyksessa kiireellisinta V-rakennusta.
Hervannan vapaa-aikakeskus on tulossa kayttoikansa paahan paitsi
rakennus- ja taloteknisesti niin myds toiminnallisesti. Tilankaytén
tavoitteena on keskittaa nykyisin kirjastotalossa sijaitsevat
nuorisopalveluiden tilat samaan rakennukseen liikuntapalveluiden tilojen
kanssa ja lisata kaikkien vapaa-aikakeskuksen tilojen yhteis- ja
monikayttoisyytta.
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Rakennushistoriallisesti merkittava Raili ja Reima Pietilan suunnittelema
Hervannan vapaa-aikakeskus sijaitsee keskeisesti Hervannassa hyvien
liikenneyhteyksien varrella ja palvelee laajasti kuntalaisia, alueen lapsia ja
nuoria seka urheiluseuroja. Vapaa-aikakeskuksen laajuus on yhteensa
5920 bruttonelidmetria ja 4997 huoneistoneliometrid. Rakennuksesta on
vuoden 2017 aikana tehty rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus
seka vuonna 2021 rakennushistoriaselvitys.

Hervannan vapaa-aikakeskuksen ja seurakuntakeskuksen rajapinnat

Hervannan seurakuntakeskus sijaitsee Hervannan vapaa-aikakeskuksen
kanssa samassa rakennuskokonaisuudessa yhteisen valiseindn
erottamana. Vapaa-aikakeskus ja seurakuntakeskus muodostavat omat
kiinteistdnsa. Rasitteista on sovittu rasitesopimuksessa vuodelta 1977.
Vapaa-aikakeskuksen hankesuunnittelun aikana on seurakunnan kanssa
kartoitettu tarpeet ja mahdollisuudet yhteistydlle mm. talotekniikan ja
pihasuunnitelman osalle. Seurakunta on hankesuunnitelmavaiheessa
osallistunut rakennuskokonaisuudesta laaditun yhteisen
rakennushistoriaselvityksen hankintaan. Yhteistyota jatketaan
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan rakennuksen toteutussuunnitelmat
valmistuvat elokuussa 2022 ja rakennustyo6t valmistuvat syyskuussa 2024.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Rakennuksia koskee asemakaava 5209, joka on vuodelta 1977 ja
asemakaava 7187, joka on vahvistettu 26.11.2003. Rakennusten
arvoluokitus on RMII, valtakunnallisesti merkittava. Kaavamaaraykset
ovat YKS lll, jossa tehokkuusluku on yksi. Yksi autopaikka sataa
kerrosneliometria kohden julkisille liikunta- ja palvelutiloille seka yksi
autopaikka 50:ta kerrosneliometria kohden liikehuoneistoille.
Rakennusoikeus on 5750 kerrosneliometria. Kevyen liikenteen
yhteydet Hervannan keskustassa sijaitsevalle Hervannan vapaa-
aikakeskukselle ovat hyvat. Raitiotiepysakit sijaitsevat Insindorinkadulla.
Nykyiset autopaikat sailytetaan tontilla.

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja

turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,

Ymparistoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja

ohjeineen seka Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:

n yhteisia ohjeita. Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat tai
vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat uusitaan ja korjataan toimimaan
oikein. Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen.
Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdaan mahdollisimman yksinkertaisina ja
vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina kaytetaan pitkaikaisia helposti
huollettavia materiaaleja. Rakenneratkaisuissa pyritaan ottamaan
huomioon rakennuksen historialliset arvot mahdollisuuksien mukaan,
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tinkimatta rakenteiden toimivuudesta. Laskennallinen kayttoika
perusparannuksen osalta 50 vuotta. Rakennuksen kosteudenhallinnan
toimintamallina on Kuivaketju 10 jarjestelma. Rakennuksen vaippaan
kohdistuvat toimenpiteet tehdaan saasuojassa. Rakennuksen vaippa
tiivistetaan kaikkine Iapimenoineen niin, etta ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2
tayttyy. Lammoneristysta parannetaan vanhojen rakenteiden sallimissa
rajoissa. Koko rakennuksen palokatkot uusitaan ja ylimaaraiset varaukset
ummistetaan.

Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtékohtana on hyvin kaytettavan ja
huollettavan laitoksen lisaksi elinkaaritalous. Rakennukseen valitaan
mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttoajat ja -
mahdollisuudet seka jarjestelmien helppokayttoisyys, huollettavuus ja
turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohijeita seka
voimassa olevien asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita. Rakennuksen
sisailmastoluokkavaatimus on S2. LVIA-tekniikka eriytetdan seurakunnan
tiloista. LVIA-tekniikka uusitaan kokonaisuudessaan.

Rakennusten sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin
kiinteasti liitettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana
on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous.
Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien
suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja,
viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan
ja tehdaan standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.

Suunnittelun ja rakentamisen jérjestdmis-, organisointi ja valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma
hallinnoi omistamiaan palvelurakennuksia ja vastaa myds Hervannan
vapaa-aikakeskuksen perusparannuksen rakennuttamistehtavista.
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen
mukaisesti rakennuttamistehtdvat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen
jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmalta Tampereen
Tilapalvelut Oy:lle. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen
Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen suunnittelutyota ja
rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja
rakennuttajan asiantuntijoista seka kdyttajan edustajista. Tampereen
kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa yhdessa hankkeen
ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan
kayttaen jaettua padurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten téiden
urakoitsija toimii paaurakoitsijana/ paatoteuttajana. Tilaaja tekee lisaksi
erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja - hankintojen sisalto ja
hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
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Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns.
ensikertainen kalustus toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.
Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja Tampereen
Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Tarveselvitysvaiheen rakennusinvestoinnin kustannusarvio vuodelta 2017
oli yhteensa 8 400 000 euroa. Hankesuunnitelmaan perustuvissa
laskelmissa rakennusinvestoinnin kustannusarvio on yhteensa 11 440
000 euroa. Vuokrakustannus 949 589 euroa vuodessa muodostuu
paaomavuokrasta 684 000 euroa vuodessa, yllapitovuokrasta 246 140
euroa vuodessa ja tonttivuokrasta 19 449 euroa vuodessa. Vuokra
jakaantuu seuraavasti: 817 866 euroa vuodessa sivistyspalvelut, liikunta-
ja nuorisopalveluryhma, lilkkuntayksikko ja 131 723 euroa vuodessa
sivistyspalvelut, lilkunta- ja nuorisopalveluryhma, nuorisoyksikka.

Talonrakennusohjelmassa hankkeelle on esitetty suunnittelumaararahaa
200 000 euroa vuodelle 2021, seka rakentamisrahaa 4 000 000 euroa
vuodelle 2022 ja 4 800 000 vuodelle 2023, yhteensa 9 000 000 euroa.
Hankkeen toteutuminen edellyttaa hankekohtaisen maararahan
kasvattamista ja asiaa tarkastellaan vuoden 2023
talousarviovalmistelussa. Lopullinen vuokra maaraytyy hankkeen
rahoituskustannusten, kayttéonottoajan yllapitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan
mukaisesti. Lopullinen erillisurakoiden ja - hankintojen sisalto ja
hankintarajat tarkentuvat valitun toteutusmuodon mukaisen toteuttajan
toimesta tehtavan toteutussuunnittelun ja urakkakilpailutuksen edetessa.
Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman
litteend. Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankinta on kayttajan
hankinta. Irtokalusteiden suunnittelu tasmentyy toteutussuunnittelun
rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

Tiedoksi
Pekka P Paavola, Jukka Etu-Seppald, Jari Tolvanen, Monika Sola

Liitteet
1 Liite Akila 19.5.2021 Hervannan vapaa-aikakeskus hankesuunnitelma
2 Liite Akila 19.5.2021 Hervannan vapaa-aikakeskus investointisopimus
3 Liite Akila 19.5.2021 Hervannan vapaa-aikakeskus tilaohjelma
4 Liite Akila 19.5.2021 Hervannan vapaa-aikakeskus arkkitehdin
viitesuunnitelmat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 25.05.2021 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi
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Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
26.05.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
891

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



